Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 52015
(v dalSom texte len,, zmluva®)

uzatvorenad podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
zakona C. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskor8ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel” Obchodna akadémia Dusana Metoda Janotu

Sidlo: UL. 17. novembra 2701, 022 01 Cadca, Slovenska republika
Stat. organ: Ing. Jitka Konarikova, riaditelka $koly

ICO: 00162043

DIC: 2020550433

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Vydavkovy ucet: SK34 8180 0000 0070 0048 2582
Prijmovy ucet: SK56 8180 0000 0070 0048 2574

Zriadovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,prenajimatel”)

a
Najomca: ADAK - Mgr. Peter Adamica, s.r. o.
A. Hiinku 25, 022 01 Cadca, Slovenska republika
v mene ktorej kona konatel Mgr. Peter Adamica
ICO: 47565420
DIC: 2023955175
Bankové spojenie: UniCredit Bank Cadca

Cislo uctu: 1238620001/1111
(dalej len ,najomca®)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK") je vlastnikom objektu stpisne Cislo 2701 /budova Skoly/, postavenej na
pozemku parc. KN-C €. 1742, nachadzajlcej sa v k. U. Cadca, zapisana na LV ¢. 3110, ktory je vedeny Katastralnym
uradom Zilina, Spravou katastra Cadca. LV tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto Clanku a podfa Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho €ast) so shlasom zriadovatela (vlastnika) prenechat do najmu.

3. Na uzatvorenie tejto zmluvy bol udeleny suhlas 73K, ¢&. 00415/2015/Oéa§-v155 zo dia 24. 07. 2015. Najom sa
poskytuje podla Cl. 21, bod 1.1a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava a najomca prebera do najmu priestory nachadzajlce sa v nehnutelnosti - stavbe popisanej
v odseku 1 €l. | tejto zmluvy a to:

a) volna plocha o vymere 1 m? na 1. podlazi. Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 1 m2.
(dalej len ,predmet najmu” alebo ,nebytovy priestor)
2. Predmet najmu je vyznadeny v situatnom plane, ktory je neoddelite'nou prilohou €. 2 tejto zmluvy.
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Clanok IIl.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat len na uéel: predaj napojov z napojového automatu - €innost' vyplyvajica
z jeho opravnenia — vypis z OR tvori neoddelitenu prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to od 01. 09. 2015 do 31. 08. 2016 .

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diiu za€atia doby najmu spisat protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy priestor vypratat
a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatefovi v stave, v.akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky naklady na uvedenie predmetu
najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VL.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi najomné:
- za predmet najmu uvedeny v ¢l. Il ods. 1 pism. a) 3,00 Eur/m?/mesiac, €o predstavuje za 1 m? najomné vo
vySke 36,00 Eur ro€ne.

Najomca je povinny uhradit najom do 14 dniod vystavenia faktlry prenajimatefom. Fakturovana Ciastka bude
uhradena na Ucet v Statnej pokladnici ¢. SK34 8180 0000 0070 0048 2582.
Vo vy8ke najomného nie su zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit z dévodu rastu
spotrebitelskych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajliceho indexu rastu spotrebitelskych cien za uplynuly kalendarny
rok. Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu o zvySeni najomného. ZvySené najomné je zavazné pre
najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruéeni pisomného ozndmenia najomcovi zo strany
prenajimatela.

3. Ak nagjomca neuhradi najomné podla tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske avéas), je povinny zaplatit Grok
z omeSkania vo vyske fixnej sadzby platnej podfa nariadenia Viady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

4. Ak najomca neuhradi platbu podlfa bodu 1 tohto Clanku riadne (v stanovenej vySke avCas), je povinny zaplatit
prenagjimatefovi aj pauSalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky, ato bez potreby osobitného
upozornenia, vo vySke podia ust. § 2 nariadenia Vlady SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

] Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit prenajimatelovi Uhradu za sluzby spojené s najmom vo vyske
120,00 Eur roéne a to za:

a) dodavku elektrickej energie 48,00 Eur (4,00 Eur mesacne)
b) vodné 48,00 Eur (4,00 Eur mesacne)
c) odvoz odpadu 24,00 Eur (2,00 Eur mesacne)
spolu 120,00 Eur (10,00 Eur mesacne)
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Najomca je povinny uhradit na zaklade vystavenej faktiry prenajimatefovi Uhradu za sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov do 14 dni. Fakturovana &iastka bude uhradena na Ucet v Statnej pokladnici, &. 4. SK56 8180
0000 0070 0048 2574.

2. Ak najomca neuhradi Uhradu za poskytované sluzby podfa tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke a véas), je povinny
zaplatit urok z omeSkania vo vySke fixnej sadzby platnej podfa nariadenia Vlady SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

3. Ak najomca neuhradi platbu podlfa bodu 1 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske avéas), je povinny zaplatit
prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky, ato bez potreby osobitného
upozornenia, vo vySke podla ust. § 2 nariadenia Vlady SR €. 21/2013  Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze njomca si nesplni povinnost riadne a v¢as zaplatit nagjomné alebo Uhradu za sluzby spojené s najmom, je
prenajimatel opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZznej sumy za kazdy defi
omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej
sa mbze prenajimatel domahat bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost platit trok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v ¢lanku Il v stave spbsobilom na uzivanie na dojednany Ucel,

b) pravo vykonavat poverenymi osobami, & najomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom v stlade s dohodnutymi
podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi aza tymto uéelom je opravneny vyzadovat
pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a uhradu za sluzby spojené s najmom riadne a v€as v termine
splatnosti,

c) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poSkodeniu,

d) povinnost zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najma udrZiavat Cistotu,

e) povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékolvek Upravy a opravy predmetu najmu — bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit, potrebu oprav, ktoré su v réZii prenajimatela, je najomca povinny
pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne, v opanom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na
useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu, najma vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z.
z. v platnom zneni,

g) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov tykajucich sa jeho
podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného
mena a pod.),

h) povinnost ustanovit prevadzkovy Cas (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak, aby boli v stlade
s prevadzkovym ¢asom (otvaracimi hodinami),

i) povinnost vopred konzultovat s prenajimatefom umiestnenie informaCnych a reklamnych tabdl na objekte, kde sa
predmet najmu nachadza.

j) Najomca ma pravo pouzivat spoloné priestory, najma hygienické zariadenia prenajimatefa stym, Ze je povinny
udrziavat ich Cistotu a poriadok, vratane vonkajSich priestorov patriacich k objektu (Cistenie chodnikov, vstupny priestor
do prenajimaného objektu ) a to na viastné naklady.

k) Najomca nie je opravneny vykonavat Ziadne Upravy tykajlce sa predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatefa. Najomca moze pozadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak
mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel sa v tomto sthlase zaviazal uhradit tieto naklady.
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) Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani jeho ¢ast do podnajmu alebo vypozicky tretim osobam
a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchédzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

3. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.
4. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho bez vyhrad prebera
do uZivania.

Clanok X.
Skoncéenie najmu

1. Najom konéi uplynutim doby n&jmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skonCit kedykolvek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel méze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby n&jmu len z dévodov uvedenych v § 9
ods. 2 zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Najomca mdZe pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesaéna okrem pripadu, ak najomca bude uZivat predmet najmu v rozpore s dohodnutym
ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesaéna azacina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po dorueni
vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel ma prévo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukolvek povinnost podfa tejto zmluvy, alebo
ked je v omeSkani s platenim najomného alebo Uhrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstdpenie od
zmluvy je ucinné jeho dorucenim néajomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov zmluve, s vynimkou
pripadu podfa ¢l. VI. odsek 5 a ¢l. VII. odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb.
v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a tcelu
tejto zmluvy.

3. Podla platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja je na uzatvorenie tejto
zmluvy potrebny predchadzajici stihlas ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych obdrzi po dve vyhotovenia prenajimatel, jedno vyhotovenie
najomca a Zilinsky samospravny kraj.

5. Na uzatvorenie tejto zmluvy bol udeleny sthlas ZSK, &. 00415/2015/05aS-155 zo diia 24. 07. 2015. Najom sa
poskytuje podla Cl. 21, bod 1.1a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK.

6. Zmluva nadobuda ucinnost prvym diiom doby najmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatefa.

7. Zmluvné strany prehlasujl, ze zmluvu uzavreli slobodne, urite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli, sthlasia s fiou,
zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Cadci dfia 27. 08. 2015 V Cadci dfia 27. 08. 2015
Prenajimatel: Najomca:
Ing. Jitka Konarikova Mgr. Peter Adamica
riaditelka OA DMJ Cadca konatel
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